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Generalidades

El Plan Regulador divide el cantón de Santa Ana en ZONAS.
1. Establece qué actividades pueden desarrollarse en cada una

• Vivienda, comercio, restaurantes, oficinas, industrias, turismo, 
educación, deporte, etc.

2. Define cuánto puede desarrollarse una propiedad.
• tamaño mínimo para nuevas segregaciones; 
• frente mínimo; 
• superficie máxima impermeabilizada (Cobertura)
• retiros; 
• Altura y número de pisos; 
• y, en determinadas zonas, cantidad máxima de viviendas.



2 Grandes Zonificaciones

Zonas Urbanas
• Son las áreas donde se concentra principalmente la vivienda, el 

comercio, los servicios y el crecimiento urbano.
1. Zona Residencial
2. Zona de Expansión
3. Zona Comercial y Mixta

Zonas no Urbanas
• Son áreas donde aumenta la fragilidad ambiental, la pendiente o 

el riesgo, por lo que aumenta el tamaño requerido para segregar y 
disminuye la intensidad constructiva.



Zonas Residencial



Zona de Expansión



Zonas Mixtas y Comerciales



Zonas NO Urbanas



Zonas NO Urbanas



Zonas NO Urbanas



Zona Conservación Lorne Ross



Zonas de Renovación Urbana (ZRU)

Las Zonas de Renovación Urbana 
(ZRU) son áreas estratégicas del 

cantón que pueden ser 
transformadas para atender 

necesidades específicas en la 
comunidad y promover un 

desarrollo ordenado y sostenible.



Zona Protectora de los Cerros de Escazú

Esta Zona corresponde a un Área 
Silvestre Protegida bajo 
administración del MINAE.
El Plan Regulador reconoce su 
importancia ambiental y respeta las 
disposiciones establecidas en el Plan 
de Manejo de la Zona Protectora de 
los Cerros de Escazú.
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